OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

o P\ SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM
KENT IMAR
NiLUFER iLCESI, FETHIYE MAHALLESI H21CO05D PAFTA, 1329 ADA, 8 PARSEL 1/5000 OLGEKLI NILUFER NAZIM

iMAR PLANI, PLAN DEGISiKLiGi RAPORU
Niliifer Ilcesi Tarihgesi:

Biylksehir statiisiine 1987 yilinda kavusan Bursa'da, o tarihte Niliifer, Osmangazi ve Yildinrm olmak tzere i merkez
ilge kurulur. Kentin batisinda bulunan Niliifer, o yillarda Bursa'nin konut ihtiyacina karsilik vermeye hazirlanan bir toplu konut

bolgesi olarak dikkat cekmektedir. Niliifer ilgesi adini iginden gegen Nillifer Cayi'ndan, Nilifer Cayr da adini Orhan Gazi'nin esi
Niltfer Hatun'dan almistir.

Niliifer Ilcesi Niifusu: Niliifer ilcesinin senelere gére niifus degisim orani asagidaki tablodaki gibidir.

flcemize bagli 64 mahalle muhtarligi olmak {izere 64 idari birim bulunmakta olup, lcemizin 2013 yili niifusu 358.265 olarak
tespit edilmistir.
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PLANLAMA PARSELI HAVA FOTOGRAFI

Planlama Alani Kadstro ve Konum Bilgileri: Planlama alani 1329 ada 8 parsel Nillifer Belediyesi yetki sinirlarinda yer
almaktadir. Konu parsel tapusunda 2031 m2 yiiz élgiimiine sahiptir. Gazi Caddesi ve Oz Yurt Sokak'tan cephe alan parsel toplam
107 m cephe uzunluguna 32 m ortalama parsel derinligine sahiptir. Parselin formu diizgiin gokgenerli bir formdur. FSM bulvarina
545 m, izmir Yoluna 1 km, Acibadem Hastanesine yaklasik 1 km mesafede yer almkatadir.

Planlama Bolgesi Genel Ozellikleri: Planlama alani yakin bélgesinde betonarme striiktiirde inga edilmis 2-5 katl kapali konut
sisteminde yapilmis meskenler ile egitim birimleri, teshir alanlari ve park alanlar yer almaktadir. Bolgede yapilasmaya uygun bos
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parsel yok denecek kadar az durumdadir. Bolge sakinleri st gelir grubunda yer alan kisilerdir. Bélgede oldukga yogun arag ve
yaya trafigi goriilmektedir.

Topodrafya olarak nispeten edimli br arazi yapisi izerinde yer alan parselin halihazirda {izerinde 2 adet 5 katli yapi yer
almaktadir.

1/25000 olgekli Nazim imar: Plan degisikligi yapilan alan 1/25000 dlgekli Bursa Merkez Nazim imar Plani kapsaminda 350
ki/ha yogunluklu alanda yer almaktadir. Yakin bdlgesinde rekreasyon alanlari, konut alanlari, sosyal donati alanlari yer
almaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani: Konu parsel 1/5000 Olgekli Nilifer Nazim imar Plani Kapsaminda, 250 ki/ha
Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani olarak Ongbriilen Bélgede yer almaktadir. Yakin bolgesinde orta yogunluklu konut alanlari,
0zel ve kamuya ait egitim alanlari, 22 m lik genislikte ana arterler ve pazar alani lekeleri yer almaktadir.
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Plan degisikliginin amaci: Plan degisikligi 6n goriilen alanda, mevcut durumda parsel tizerinde toplam 2 adet eski
bina yer almaktadir. Binalarin ekonomik dmiirlerini tamamladigi ve yillar 6nceki ingaat tekniklerinin glinimiiz kosullarina kadar
gelen yapillar igin yetersiz olmasi, bélgemizin 1. derece deprem bdlgesi olmasi sebebiyle yenileme ve kentsel déniisiim imkanlari
arayisina gidilmistir. Bu imkanlar; Cevre ve Sehircilik Bakanhginin "6360 Sayili
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun" nu ile yasal bir diizleme oturtulmus, Bursa Biiyiik Sehir Belediyesinin aldigi "Riskli
Alanlarda Kentsel Doniisim amagli aldig karar ile déniisimde sahsi basvurular yapiimaya baglanmigtir. Bu amag dogrultusunda

NAZIM IMAR PLANI

Afet Riski Altindaki Alanlarin

planlama bolgesinde riskli alan ve riskli yapi tespitleri tizerinden plan degisikligi ile diizenleme amaglanmigtir.

Planlama Sonug: Planlama alaninda riskli yapi tespiti yapilmasi akabinde 1329 ada 8 parselde 250 Kisi/ha

yogunluklu konut alani imarindan, Ticaret+Konut Alani olacak sekilde nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

HESAP TABLOSU
Mevcut Oneri Oneri Oran/%o)
Ticaret+Konut Alani 0 m2 2031 m2 100 m2
Konut Alani 2031 m2 0 m2 0 m2
Toplam Alan 2031 m2 2031 m2 100
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